So wird’'s gemacht - die richtige Reihenfolge

Beratung

Eine umfassende Beratung sollte vor jeder MaRnahme an erster Stelle
stehen. Hierzu gibt es zahlreiche, teilweise auch kostenfreie oder groRziigig
geforderte Angebote. Nehmen Sie am besten Kontakt mit der Klimaschutz-
agentur Mannheim auf, wir empfehlen lhnen das optimale Beratungsprodukt.

Planung

Auch hier gilt: Gut geplant ist halb saniert. Basis ist immer eine umfas-
sende Grundlagenermittlung. Wenn Sie Fordermittel der KfW (Energie-
effizient Sanieren) in Anspruch nehmen wollen, wird die Planung und
Baubegleitung mit 50% der Kosten, bis zu 4.000 € geférdert.

Modernisierungsvereinbarung

Nehmen Sie vor Beginn der MaRBnahme Kontakt mit dem Fachbereich
Stadtplanung der Stadt Mannheim auf. Anhand der Planung und
vorliegenden Kostenschatzung erstellt der Fachbereich auf Antrag die
Bescheinigung. Im Anschluf8 an die Sanierung bekommen Sie nach
Feststellung der anrechenbaren Kosten die Bescheinigung fur das
Finanzamt.

Sanieren

Wichtig! - Vor der Auftragsvergabe unbedingt eventuelle Férderantrage
stellen! Optimal ist immer eine Baubegleitung durch einen Fachmann.
Vor allem bei mehreren Gewerken ist flr ein perfektes Ergebnis der
Sanierung eine qualifizierte Bauleitung unerlasslich.

Wir sind fir Sie da

Stadt Mannheim
Fachbereich Stadtplanung
CollinistraRe 1

68161 Mannheim

Andreas Geyer

© 06212937854
@ andreas.geyer@mannheim.de

Klimaschutzagentur Mannheim
D2, 5-8
68159 Mannheim

Sebastian Bohnet
@ 0621862 484 14
@ sebastian.bohnet@klima-ma.de

Katarina Ressel
@ 0621862 484 13
@ katarina.ressel@klima-ma.de

Gefordert durch die
Kreditanstalt fiir Wiederaufbau

IKFW

Stadtebauliche Sanierung

Steuerliche Abschreibung und Férderung
im Sanierungsgebiet Friedrichsfeld-Zentrum
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Sanierungsgebiet Friedrichsfeld-Zentrum

In Friedrichsfeld lohnen sich ModernisierungsmaRnahmen an Ihrem Gebaude gleich
doppelt: Neben den stadtebaulichen MaRnahmen im Rahmen der SanierungsmaR-
nahmen Friedrichsfeld-Zentrum findet gleichzeitig eine energetische Stadtsanie-
rung statt. Daraus ergeben sich zahlreiche Chancen und Synergien, die Sie auch bei
Ilhrem privaten Eigenheim nutzen kénnen.

Wenn Sie vorhaben, Ihr Gebdude baulich aufzuwerten, ist es sinnvoll, sowohl Uber
eine energetische Sanierung als auch uber einen altersgerechten Umbau nachzu-
denken. Oft sind gleichzeitig durchgefiihrte Maknahmenpakete deutlich glinstiger,
als BaumaRnahmen, die nacheinander durchgefiihrt werden. Zumal die Handwerker
dann nur einmal im und ums Haus sind.

Haben Sie sich fiir umfassende SanierungsmaRnahmen entschieden, stellt sich
immer auch die Frage der Finanzierung. Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
Friedrichsfeld-Zentrum stehen Ihnen gleich mehrere Méglichkeiten zur finanziellen
Unterstutzung lhres Projektes zur Verfligung. Zum einen bietet sich die erhthte
steuerliche Absetzbarkeit der Sanierungskosten an. Zusétzlich dazu kénnen Sie
verschiedene Forderprogramme von Stadt, Land und Bund in Anspruch nehmen.
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Steuerliche Vorteile im stadtebaulichen
Sanierungsgebiet

Nutzen Sie die Moglichkeit, die Sanierungskosten fur Ihr Gebdude als erhohte
Abschreibungen steuerlich geltend zu machen. GemaR Einkommensteuergesetz
(EStG) kdnnen bestimmte BaumalRnahmen in einem formlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet steuerlich besonders geltend gemacht werden.

Fir selbstgenutzte bzw. -bewohnte Gebaude gilt:
erhohter Abzug von Herstellungs- und Erhaltungsaufwendungen als Sonderausga-
ben bis zu 90% innerhalb von 10 Jahren (§ 10f EStG).

Fir vermietete oder betrieblich genutzte Geb&ude gilt:

erhohte Absetzung der Herstellungs- und Anschaffungskosten fiir Modernisie-
rungs- und InstandsetzungsmaRnahmen von bis zu 100% der bescheinigten Kosten
innerhalb eines Zeitraums von 12 Jahren (§ 7h EStG), Verteilung des Erhaltungsauf-
wands auf 2 bis 5 Jahre (§ 11a EStG).

Bei Baudenkmalern gilt § 7i EstG sowie § 10f und 11b EstG entsprechend.
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Die wichtigste zu erfiillende Voraussetzung fir das zustandige Finanzamt ist eine

Steuerbescheinigung der Stadt Mannheim, die die Hohe der Sanierungskosten

bescheinigt. Diese erhalten Sie unter folgenden Voraussetzungen:

o lhr Gebdude befindet sich im Sanierungsgebiet Friedrichsfeld-Zentrum

o Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung vor Beginn der MaRnahme
mit der Stadt Mannheim - diese Leistung ist fiir Sie kostenlos

¢ Durchfiihrung der Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen im
Sinne des § 177 Baugesetzbuch (BauGB)

¢ Nachweis der entstandenen Kosten durch Originalrechnungen und Zah-
lungs- bzw. Uberweisungsbelege nach Abschluss der BaumaRnahmen

Mit den Sanierungsmafnahmen darf erst begonnen werden, nachdem Sie die
Modernisierungsvereinbarung unterschrieben haben.

Zu den MaRBnahmen, die gefordert werden, zéhlen Modernisierungs- und Instand-
setzungsarbeiten, wie zum Beispiel

e Verbesserung der Haustechnik e alten- und behindertengerechter

e Anpassung des Wohnungszu- Umbau der Wohnung
schnitts e Einbau von Schallschutzfenstern
e Erneuerung des Bades und der * Warmedimmung von Dach und
Fassade
sanitdren Anlagen
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Nach Abschluss der BaumaRnahmen stellt Ihnen der Fachbereich Stadtplanung auf
Antrag die Bescheinigung tiber die Hohe der Modernisierungskosten aus, die Sie
zusammen mit lhrer Einkommensteuererkldrung beim Finanzamt einreichen.

Fragen Sie Ihren Steuerberater

Bei den hier beschriebenen Ausfiihrungen handelt es sich um allgemeine Hinweise.
Diese kdnnen eine umfassende steuerliche Beratung nicht ersetzen. Die Bescheini-
gung ist nicht alleinige Voraussetzung fur die Inanspruchnahme der Steuervergtins-
tigungen. Die Finanzbehdorde prift weitere steuerliche Voraussetzungen.

Forderprogramme in Mannheim

Forderprogramm Energetische Sanierung

Eigentlimer von Ein- und Zweifamilienhdusern im Stadtgebiet Mannheim kénnen
einen Zuschuss flr eine Vor-Ort-Energieberatung, die Dimmung von Dach und
Fassade, sowie fiir den Austausch der Fenster beantragen. Zusétzlich gibt es einen
Bonus fuir KfW-Effizienzhduser.

Zusatzforderung im Quartier
In ausgewiesenen Mannheimer Quartieren mit Quartierskonzept, wie in
Friedrichsfeld-Zentrum, kommen Sie in den Genuss zusitzlicher Férderbausteine:

lhre Vorteile - 3 zusitzliche Bausteine im Quartier

e Vor-Ort-Energieberatung auch fiir Mehrfamilienhduser, Wohnungseigentii-
mergemeinschaften und Nichtwohngebaude

e Energie-EffizienzmaBnahmen im Quartier
e Nachbarschaftsbonus im Quartier

Zuschisse fur die Vor-Ort-Beratung, Energetische Sanierung und Effizienzhausbo-
nus flr 1-2-Familienhduser gelten natirlich auch im Quartier!
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Weitere Férderprogramme in Mannheim

Fur Eigentlimer von Gebduden im Stadtgebiet Mannheim gibt es weitere Forder-
programme, z.B. zur Heizungsoptimierung, tiber die wir Sie gerne informieren.
Achten Sie auch auf regelmaRig stattfindende Aktionen wie Abwrackpramien fur
Haushaltsgeréte.

Informationen zu den Férderprogrammen und Aktionen finden Sie immer aktuell
auf den Internetseiten der Klimaschutzagentur Mannheim. (3 www.klima-ma.de

Férderungen von Bund und Land

Bund:

KfW - Energieeffizient Sanieren - Kredit / Zuschuss (®www.kfw.de
KfW-Effizienzhaus 55

KfW-Effizienzhaus 70

KfW-Effizienzhaus 85

KfW-Effizienzhaus 100

KfW-Effizienzhaus 115

KfW-Effizienzhaus Denkmal

EinzelmaBnahmen

Warmeddmmung von Wanden, Dachflachen, Geschossdecken, Erneuerung von
Fenstern und AuBentiiren, Optimierung von bestehenden Heizungsanlagen, Ein-
bau von Luftungsanlagen, Heizungspaket, Luftungspaket

Energieeffizient Bauen und Sanieren - Zuschuss Baubegleitung

BAFA- Vor-Ort-Beratung (®www.bafa.de

Energieberatung der Verbraucherzentralen

Stationdre Energieberatung, Detail-Check, Basis-Check, Gebdude-Check, Heiz-
Check

Land Baden-Wirttemberg:

L-Bank (®www.l-bank.de

Verbesserung der Konditionen des Programms KfW - Energieeffizient Sanieren -
Kredit




